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Auswahlkriterien, Termine, Leistungen etc.
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§4 AuRere Gestalt baulicher Anlagen
§5 Gestaltung der Freiflachen

§6 Stellplatzanlagen

§7 Technische Anlagen

§8 Werbeanlagen, Warenautomaten, Schaukasten



Satzung + Fibel

Veranschaulichung der Ziele

- Zusatzliche Erlauterung der Satzung durch Projektbeispiele
- Bildliche und textliche Begriindung der Satzung
- Anregungen und Empfehlungen

- Leitfaden fur alle Akteure



Auszug aus der Gestaltungssatzung

§4
§5
§6
§7
§ 8

AuRere Gestalt baulicher Anlagen
Gestaltung der Freiflachen
Stellplatzanlagen

Technische Anlagen

Werbeanlagen, Warenautomaten, Schaukasten



AuBere Gestalt baulicher Anlagen

§4 AuRere Gestalt baulicher Anlagen
- Fassaden

- Fenster und Hauseingange

- Sonnenschutz

- Dacher
§5 Gestaltung der Freiflachen
§ 6 Stellplatzanlagen
§7 Technische Anlagen

§ 8 Werbeanlagen, Warenautomaten, Schaukasten



AuBere Gestalt baulicher Anlagen

Fassade
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AuBere Gestalt baulicher Anlagen

Fassadenfarbe und Material
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AuBere Gestalt baulicher Anlagen

Fenster
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AuBere Gestalt baulicher Anlagen

Sonnenschutz
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¥ Bieling architekten Wohnbe




AuRere Gestalt baulicher Anlagen

Dachlandschaft
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AuBere Gestalt baulicher Anlagen

Entwasserung
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Gestaltung der Freiflachen

§ 4
§5

§ 6
§ 7
§ 8

AuRere Gestalt baulicher Anlagen
Gestaltung der Freiflachen
- Einfriedungen

- Standplatze fur Muillbehalter und Fahrrader

Stellplatzanlagen
Technische Anlagen

Werbeanlagen, Warenautomaten, Schaukasten



Gestaltung der Freiflachen

Einfriedungen




Gestaltung der Freiflachen

Standplatze flr
Millbehalter und Fahrrader




Stellplatzanlagen

§ 4
§ 5
§6

§7
§ 8

AuRere Gestalt baulicher Anlagen
Gestaltung der Freiflachen
Stellplatzanlagen

- Stellplatzanlagen und Zufahrten

Technische Anlagen

Werbeanlagen, Warenautomaten, Schaukasten



Stellplatzanlagen

Stellplatze, Zufahrten und Gehwege



Technische Anlagen

§ 4
§5
§6
§7

§8

AuRere Gestalt baulicher Anlagen
Gestaltung der Freiflachen
Stellplatzanlagen

Technische Anlagen

- Technische Gebaudeausristung

Werbeanlagen, Warenautomaten, Schaukasten



Technische Anlagen

Negative Beispiele




Technische Anlagen

Positive Beispiele
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Hinweise und Empfehlungen

Gestaltungsfibel



Hinweise und Empfehlungen

Wohntypologien
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Hinweise und Empfehlungen

Barrierefreiheit




Hinweise und Empfehlungen

Barrierefreiheit

-

_Architekturbiiro Brand | Beyer + Dier - Architekten | "Leben an der Donau" Ingolstadt




Hinweise und Empfehlungen

Barrierefreiheit

-

_-Architekturbiiro Brand | Beyer + Dier - Architekten | "Leben an der Donau" Ingolstadt
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Auswahlverfahren

1‘Phase .a-.a-.a-.a’

2. Phase sseccssccceh

3. Phase

n-.-..n.onc’

4. Phase !l.-..l..ll’

5. Phase

Ausschreibung
der einzelnen Grundstlicke

digitale Vorstellung der
Bwertungskriterien

Bewerbung
auf einzelne Grundstlicke

Auswahlverfahren

VERGABE +
VERTRAGSVEREINBARUNG

Hier werden der Vergabezeitraum und die
Gréfte der Grundsticke festgelegt sowie
die Ausschreibung einzelner Grundstiicke
veroffentlicht.

Veroffentlichung

sssssmssnes
sssssmssns

Im Rahmen einer digitalen Verdffentlichung-
werden die Bewertungsknterien, die Ge-
staltungssatzung sowie der Bebauungsplan
vorgestellt. Die Grundsticksinteressenten
haben anschliefend die Gelegenheit tber
ein Bewerberforum Rickfragen zum Aus-
wahlverfahren zu stellen und erhalten den
ersten Eindruck Gber den zukinftigen Cha-
rakter des neuen Quartiers.

‘.0....

digitale Ausstellung

Gemeinsam mit einem Architekten muss
seitens der Grundstucksinteressenten ein
Vorentwurf gemal der vorliegenden Qua-
litats- und Gestaltungsanforderungen ver-
bindlich ausformuliert werden. Seitens der
Stadt Ibbenbiiren erfolgt hierfir keine Ver-
gitung.

Folgende Unterlagen sind dem Auswahlgre-
mium rechtzeitig vorzulegen.
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Einzureichende
Unterlagen

sssssmans
sssssmens

Mach einer formellen Prifung der einge-
reichten Unterlagen hinsichtlich der Voll-
standigkeit, der Umsetzungsfahigkeit und
Einhaltung der Auswahlkriterien werden
die zustandigen Entwurfsverfasser zur Vor-
stellung der Arbeit in einer nicht dffentlichen
Sitzung eingeladen.

LR NN ]

Vorstellung der Entwirfe durch
Enwurfsverfasser

FD 61 | Fachdienst Stadtplanung

Istdie Planung freigegeben und stimmt der
Rat der Stadt Ibbenbiren der Umsetzung
der Planung zu, so steht dem Vertrags-
abschluss nichts entgegen. Die Vertrags-
vereinbarung ist an die jeweilige Planung
gebunden und verpflichtet zur Umsetzung
des Bauvorhabens.

Binpung an EnTWURF
UMSETZUNGSVERPFLICHTUNG

sssssmssns
sssssmans
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Das Hoch im Miinsterland

Auswahlverfahren

1_Phase ..-..-.0-..’

2.Phase esscecccccch

3. Phase seccccccccsh

4. Phase nlonoonconc’

5. Phase

Ausschreibung
der einzelnen Grundstiicke

digitale Vorstellung der
Bwertungskriterien

Bewerbung
auf einzelne Grundstlicke

Auswahlverfahren

VERGABE +
VERTRAGSVEREINBARUNG

Hier werden der Vergabezeitraum und die
Grolte der Grundstiicke festgelegt sowie
die Ausschreibung einzelner Grundstiicke
verdffentlicht.

dovoces

Verdffentlichung

sssssnenae
ssssssnns

Im Rahmen einer digitalen Verdffentlichung-
werden die Bewertungskriterien, die Ge-
staltungssatzung sowie der Bebauungsplan
vorgestellt. Die Grundsticksinteressenten
haben anschliefend die Gelegenheit Gber
ein Bewerberforum Rickfragen zum Aus-
wahlverfahren zu stellen und erhalten den
ersten Eindruck Ober den zukinftigen Cha-
rakter des neuen Quartiers.

‘l.....

digitale Ausstellung

Gemeinsam mit einem Architekten muss
seitens der Grundstiicksinteressenten ein
Vorentwurf gemal der vorliegenden Qua-
litats- und Gestaltungsanforderungen ver-
bindlich ausformuliert werden. Seitens der
Stadt Ibbenbiren erfolgt hierfur keine Ver-
gitung.

Folgende Unterlagen sind dem Auswahlgre-
mium rechtzeitig vorzulegen.

Qoooooe

Einzureichende
Unterlagen

ssssssnns
sssssnnns

Mach einer formellen Prifung der einge-
reichten Unterlagen hinsichtlich der Voll-
standigkeit, der Umsetzungsfahigkeit und
Einhaltung der Auswahlkriterien werden
die zustandigen Entwurfsverfasser zur Vor-
stellung der Arbeit in einer nicht &ffentlichen
Sitzung eingeladen.

‘......

Vaorstellung der Entwirfe durch
Enwurfsverfasser

FD 61 | Fachdienst Stadtplanung

Istdie Planung freigegeben und stimmt der
Rat der Stadt Ibbenbiren der Umsetzung
der Planung zu, so steht dem Vertrags-
abschluss nichts entgegen. Die Vertrags-
vereinbarung ist an die jeweilige Planung
gebunden und verpflichtet zur Umsetzung
des Bauvorhabens.

Qooooes

Binoung an EnTwURF
UMSETZUNGSVERPFLICHTUNG

sssssssns
sssssnnns
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Auswahlverfahren

Auswahlverfahren

Vergabe +
Vertragsvereinbarung

Nach einer formellen Prifung der einge-
reichten Unterlagen hinsichtlich der Voll-
standigeit, der Umsetzungsfahigkeit und
Einhaltung der Auswahlkriterien werden die
zustandigen Entwurfsverfasser erganzend
eventuell zur Vorstellung der Arbeit in einer
nicht dffentlichen Sitzung eingeladen.
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eventuell Vorstellung der Entwiirfe
durch Entwurfsverfasser

sssssssssnns
ssssssssnnns

SEssEEsssEsRBARIRRERREREREERRRERERRES

Das Auswahlgremium Gberprift die Entwirfe hin-
sichtlich der architektonischen und stadtebaulichen
Vorgaben der Gestaltungsfibel und formuliert inner-
halb der Ermessensspielraume der Satzung eine
Vergabeempfehlung.

sesssssscssssasssnanssassaasasasna e

Vergabeempfehlung durch das
Auswahlgremium

sessassansns
sessnnsnnns

Ist die Planung freigegeben und stimmit der
Rat der Stadt Ibbenburen der Umsetzung
der Planung zu, so seht dem Vertragsab-
schluss nichts entgegen. Die Vertragsver-
einbarung ist an die jeweilige Planung ge-
bunden und verpflichtet zur Umsetzung des
Bauvorhabens.

T P )

Bindung an Entwurf
Umsetzungsverpflichtung

sssssnsanas

BeBssEEsBARIsREERRIRE RN R R R

Nach Abschluss des notariellen Kaufvertrags muss
seitens der Grundstlickserwerber eine Baugeneh-
migungsverfahren eingeleitet werden. Hierfir ist
durch den Architekten gemal § 69 BauO NRW ein
Bauantrag zu stellen.

Bauantrag :
Baugenehmigung :

sssssssssssssasssassasassasnsa RS

Mit der Erteilung der Baugenehmigung durch die
Baubehdrde darf mit der Bauausfiihrung begonnen
werden.

FD 61 | Fachdienst Stadtplanung
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Auswahlverfahren | Termine

1. Phase escecsccsce [ 3 2. Phase ssecsccsnns [ 3 3. Phase scccccccace 3 4. Phase esscecscccs 3 5. Phase
AUSSCHREIBUNG . VORSTELLUNG DER BEWERBUNG . AUSWAHLVERFAHREN VERGABE +
DER EINZELNEN GRUNDSTUCKE BEWERTUNGSKRITERIEN AUF EINZELNE GRUNDSTUCKE VERTRAGSVEREINBARUNG

Dez. 21/ Jan. 22 Dez. 21/ Jan. 22 9. April 22 April 22 Juni - August 22

Ruckfragen kdnnen noch bis zum 21. Januar an die Stadt gerichtet werden. Diese werden dann schriftlich fur alle
Teilnehmer bis zum 31. Januar beantwortet.

FD 61 | Fachdienst Stadtplanung
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Auswahlkriterien und zu erbringende Leistungen

BEWERTUNGSKRITERIEN :

(AR R LN NN R R N L L RN R R R NN

1. Grundidee und architektonisches Konzept inshesondere zur
»  Fassadengestaltung, Gebaudekubatur, Materialien und Farbkonzept
+  Gebaudeorganisation (Grundrisse, Wohnungsanzahl und GréRe, WohnungserschlieBung, etc.)
«  Ausrichtung und Gestaltung von Offnungen, Terrassen, Balkonen etc.

2. Freiraumkonzept unter besonderer Beachtung:
» der Verzahnung mit dem o&ffentlichen Raum
+ der Organisation, Anordnung und Gestaltung des ruhenden Verkehrs

3. Berlicksichtigung und Aufnahme der Hinweise und Vorgaben der Gestaltungsfibel und -satzung
4. Realisierungsfahigkeit und Wirtschaftlichkeit des Entwurfs
5. energetisches Konzept des Gebaudes, Verwendung innovativer Technik

Besonders innovative Konzepte in einem der vorliegenden Punkte kénnen zu einer starkeren Ge-
wichtung fiihren. Eine soziale Durchmischung des Wohngebietes wird angestrebt. Bewerbungen
besonderer Bauherrenkonstellationen (Baugemeinschaften, Baugenossenschaften etc.) werden aus-
driicklich begrtiBt und kénnen bei Beachtung der oben aufgeflihrten Vergabekriterien im besonderen
Male berlicksichtigt werden.
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. Dachaufsicht M 1:200

. alle Grundrisse und Ansichten M 1:200

. relevante Schnitte M 1:200

. Bemusterungstafel mit den wichtigsten

6.
iz

Lageplan M 1:500

vermaldt, inkl. aller relevanten Angaben zu Zu-
wegungen, Zufahrten, Ubergang zum 6ffentli-
chen Raum, Abstandsflachen, Abstellflachen,
angrenzenden Grundstiicken und StrafRenrau-
men.

inkl. der versiegelten und nicht versiegelten Fla-
chen, aller Nebenanlagen mit Aussage zum Ma-
terial, Farbe und Geschossigkeit

mit Hohen- und Materialangabe

Materialien

kurze Baubeschreibung inkl. Energiekonzept

Nachweis der GRZ und der GFZ



Entwurfsunterlagen

Lageplan M 1:500

Inkl. Zuwegung und Zufahrten
Anbindung zum 6ffentlichen Raum

Abstandsflachen
Dachaufsicht M 1:200

Inkl. versiegelter und nicht versiegelter Fléachen
Darstellung aller Nebenanlagen

Angaben Geschossigkeit, Material und Farbe

Alle Grundrisse und Ansichten M 1:200

Mit Hohen und Materialangaben
Relevante Schnitte M 1:200
Bemusterungstafel mit den wichtigsten Materialien
Kurze Baubeschreibung inkl. Enerigekonzept

Nachweis der GRF und GFZ
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Auswahlgremium

Besetzung:

Fachpreisrichter*in

» Christoph Ellermann, Architektur Ellermann, Ludinghausen

* Henrike Thiemann, htarchitektur, Munster

» Klaus Burhoff, Burhoff u. Burhoff Architekten, Munster

* Meinhard Neuhaus, Bock Neuhaus Partner, Architekten, Coesfeld

Sachpreisrichter

* Norbert Kipp, Vorsitzender Planungs- und Umweltausschuss
» Tobias Goldbeck, stellvertretender Vorsitzender Planungs- und Umweltausschuss

Berater®in

+ Uwe Manteuffel, Technischer Beigeordneter
* Monika Kal}, Fachdienstleiterin Stadtplanung
* Herbert Kortemeyer, Fachdienst Bauordnung

FD 61 | Fachdienst Stadtplanung
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Bauabschnitt 2

Bauabschnitt 2

Baugrundstuck Nr. 1
Baugrundstuck Nr. 2
Baugrundstlck Nr. 3
Baugrundstuck Nr. 4
Baugrundstuck Nr. 5
Baugrundstuck Nr. 6
Baugrundstuck Nr. 7 |
Baugrundstuck Nr. 8 |
Baugrundstuck Nr. 9 |
Baugrundstuck Nr. 10 |

966 m?
1.130 m?
1.000 m?
1.236 m?

926 m?

925 m?
1.321m?
1.335 m?

869 m?

864 m?

| 241.500,00 €
| 282.500,00 €
| 250.000,00 €
| 309.000,00 €
1 231.500,00 €
1 231.250,00 €
| 396.300,00 €
1 400.500,00 €
1 260.700,00 €
1 259.200,00 €

(inkl. Ablosebetrage fur Kanal und Stralde)

2. Bauabschnitt|

FD 61 | Fachdienst Stadtplanung
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Fragen | Antworten

Frage: Konnen auch Bewerbungen fur mehrere Grundstlcke abgegeben werden?
Antwort: Es konnen beliebig viele Bewerbungen abgegeben werden. Es ist jedoch von Vorteil, wenn jedes
Bauvorhaben fur jedes Grundstlck auch selbstandig umsetzbar ist.

Frage: Kann die GrundstucksgrofRe noch verandert werden?
Antwort: Nein. Bei veranderten Grundstucksgro3en mussten alle anderen Bewerbungen mit angepasst werden.

Frage: Wann kann der Baubeginn sein?
Antwort: Der Baubeginn istim Sommer 2022 maoglich.

Frage: Istder Baugrund tragfahig?
Antwort: Umfangreichen Informationen sind den entsprechenden Fachgutachten zu entnehmen. Eine
parzellenscharfe Bodenuntersuchung durch die Grundstuckseigentumer wird empfohlen.

Frage: Was passiert,__wenn sich die Konzeption nach der Grundstucksvergabe andert?
Antwort: Geringfugige Anderungen sind in Abstimmung mit der Stadt moglich. Grundsatzlich ist der Kaufvertrag
an den Gestaltungsentwurf vertraglich gekoppelt.

Frage: Steht der Grundstuckspreis fest?
Antwort: Der Grundstuckspreis ist fix.
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