WohBed07.DOC

stadt ibbenbdiren

Wohnungsbedarfsanalyse 2007 - 2025

Ubersicht: |

Wohnungsbedarfsanalyse (S. 2 — 12)

1.

3.

Grundlagen
1.1 Bevélkerungsentwicklung

1.2 Wohnungsbestand und —entwicklung

Methodik

2.1 Neubedarf

2.2 Ersatz- und Anpassungsbedarf
2.3 Gesamtbedarf

Wohnungsbedarfsermittiung

3.1 Weitere Einflussfaktoren

3.2 Vergleich mit anderen Untersuchungen zum kinftigen
Wohnungsbedarf

3.3 Faazit

Wohnbaufldchen und Baulandreserven (S. 13 — 16)

@ Dhd =~

Baulandreserven (Baullicken)
Wohnbauflachenentwicklung 2007 - 2025
Wohnungsbedarfsanalyse

Fazit/Zusammenfassung

Sozialer Wohnungsbau (S. 17 — 18)

N

Forderung in 2005/2006

Ausblick auf 2007

Bedarf Mietwohnungsbau

Neue Wohnformen fir dltere oder behinderte Menschen

Fazit




I Wohnungsbedarfsanalyse 2007 - 2025

1. Grundlagen
1.1 Bevolkerungsentwickiung

Die Stadt Ibbenbiren hatte am 31.12.2006 nach Erhebung des Einwohnermeldeam-
tes 51.502 Einwohner. Das Landesamt fiir Daten und Statistik (LDS NRW) hat im
Auftrag der Stadt im Februar 2007 drei Modellrechnungen zur Bevélkerungsentwick-
lung Ibbenbiirens erarbeitet. Variante 0 beriicksichtigt die Entwicklung ausschlieBlich
auf der Grundlage des generativen Verhaltens (Bilanz aus Geburten- und Sterbera-
te). Variante 1 unterstellt zuséatzlich einen niedrigen und Variante 2 einen mittleren
Wanderungsgewinn. Die Erwartungen zum jeweiligen Wanderungsgewinn wurden
dabei von der Stadt vorgegeben. Dabei wurden die erwarteten Wanderungsgewinne
aufgrund der Erkenntnisse der vergangenen Jahre und der allgemeinen Prognosen
anderer Untersuchungen abgeschétzt. Bei beiden Varianten wurden fir den Unter-
suchungszeitraum tendenziell abnehmende Wanderungsgewinne unterstellt. In Vari-
ante 1 wurde angenommen, dass ab dem Jahr 2019 und in Variante 2 ab dem Jahr
2022 keine Wanderungsgewinne mehr erzielt werden.

Aus der nachfolgenden Tabelle 1 ist ersichtlich, dass die Geburteniiberschiisse in
den letzten 18 Jahren relativ konstant abgenommen haben. Die Geburteniiber-
schiisse in den 10 Jahren zwischen 1989 und 1998 lagen durchschnittlich bei 155
Einwohner/Jahr. In den 8 Jahren zwischen 1999 und 2006 sank sie auf durchschnitt-
lich 64 Einwohner/Jahr. Dieser Durchschnittswert wurde in den vergangenen Jahren
2005 und 2006 noch leicht tiberschritten. Aus den LDS-Prognosen (Tabellen 2 — 2b)
ist jedoch ersichtlich, dass sich in den néchsten Jahren auch in Ibbenbiren, ahnlich
wie in den meisten anderen Regionen des Landes die Geburteniiberschiisse in Ster-
betiberschiisse wandeln werden. Dieses resultiert - auf Ibbenbiren bezogen - Gber-
wiegend aus héheren Sterberaten und weniger auf niedrigeren Geburtenraten. Die
Anzahl der in Ibbenbiiren geborenen Kinder wird demnach bis 2025 relativ konstant
bleiben.

Die Wanderungsbilanzen stellen einen etwas unregelméRigen Verlauf dar. Im
Durchschnitt der letzten 18 Jahre wurden pro Jahr etwa 329 mehr Zuzuge als Weg-
ziige festgestellt. In den 10 Jahren zwischen 1989 und 1998 lag dieser Wande-
rungsgewinn bei durchschnittlich 378 Einwohner/Jahr. In den 8 Jahren zwischen
1999 und 2006 lag dieser Wert bei 268 Einwohner/Jahr. Da bereits in vielen Regio-
nen des Landes ein Bevélkerungsriickgang eingesetzt hat, kann davon ausgegan-
gen werden, dass die Wanderungsgewinne der letzten Jahre in Zukunft voraussicht-
lich nicht mehr erreicht werden kénnen.

Insgesamt kann festgestellt werden, dass das generative Verhalten (Bilanz aus Ge-
burten- und Sterberate) in den nachsten Jahren aufgrund der vorhandenen Bevdlke-
rungsstruktur sicher eine abnehmende Tendenz aufweisen wird. Ein Bevolkerungs-
zuwachs wird daher innerhalb des Untersuchungszeitraumes voraussichtlich nur aus
positiven Wanderungsbilanzen zu erzielen sein.




Generatives |  Veranderungen

Verhalten __ gesamt

1989 218 + 177 + 395
1990 776 + 224 + 1000
1991 124 + 186 + 62
1992 670 + 136 + 806
1993 626 + 178 + 804
1994 299 + 145 + 444
1995 556 + 89 + 645
1996 334 + 119 + 453
1997 248 + 164 + 412
1998 180 + 137 + 307
1999 175 + 94 + 269
2000 107 + 76 + 183
2001 598 + 44 + 642
2002 507 + 50 + 557
2003 82 + 91 + 9
2004 233 + 22 + 255
2005 + 408 + 75 + 483
2006 + 200 + 47 + 247

~ gesamt | .

Durchschnitt + 329 + 114 + 443

In der nachfolgenden Tabelle 2 ist die prognostizierte Bevolkerungsentwicklung bis
zum Jahr 2025 unter Berticksichtigung von Geburten- bzw. Sterbetberschiissen (ge-
neratives Verhalten) ohne Wanderungsgewinne dargestellt. Danach wird allein auf
der Grundlage des generativen Verhaltens die Einwohnerzahl Ibbenbirens schon ab
2012 sinken.

In den Tabellen 2 a + 2 b beriicksichtigt die Bevoélkerungsentwicklungsprognose au-
Rerdem je nach Variante einen unterschiedlich hohen Wanderungsgewinn in den
kommenden Jahren. Es wird davon ausgegangen, dass die kunftigen Wanderungs-
gewinne nicht die Werte der vergangenen Jahre erreichen werden, sondern sich die
sinkende Tendenz der Wanderungsgewinne der vorangegangenen Jahre fortsetzen
wird.

Da das Wanderungsverhalten der Bevélkerung u. a. von den Kommunen beeinflusst
wird - z. B. durch Schaffung neuer Arbeitsplatze und Angebote giinstiger Wohnbau-
grundstiicke, bzw. Wohnungen - wurden dem LDS NRW diese Werte vom Fach-
dienst Stadtplanung vorgegeben. Sie beruhen auf Schatzungen, die bewusst niedri-
ger angenommen wurden, als die Wanderungsgewinne der letzten Jahre.




Tab. 2: Bevélkerungsentwickliung nach LDS - Prognose Marz/2007
(Variante 0: ohne Wanderungsgewinn)

Wanderungs- | Generatives Verébde’ruﬁgén
. bilanz. Verhalten |  gesamt | 253

- + 46 + 46 51.502
- + 24 + 24 51.547
- + 21 + 21 51.571
- + 9 + 9 51.592
- + 1 + 1 51.601
- - 7 - 7 51.601
- - 10 - 10 51.593
- - 14 - 14 51.583
- - 14 - 14 51.568
- - 16 - 50 51.553
- - 18 - 18 51.536
- - 21 - 21 51.517
- - 28 - 28 51.494
- - 33 - 33 51.465
- - 39 - 39 51.430
- - 47 - 47 51.388
- - 57 - 57 51.337
- - 66 - 66 51.276

51.207

Tab. 2a: Bevolkerungsentwicklung nach LDS - Prognose Mérz/2007
(Var. 1: niedriger Wanderungsgewinn)

Jahr | Wanderungs- | Generatives | Verénderungen | Bevolkerung am
 liew. '5?1')01-)5; bilanz i ,Verh,a'teﬁ b gesg'mt‘f’,:,’i VJghresanf_aﬁ_ng
2007 + 140 + 47 + 187 51.502
2008 + 140 + 26 + 166 51.688
2009 + 140 + 24 + 164 51.854
2010 + 100 + 13 + 113 52.018
2011 + 100 + 4 + 104 52.130
2012 + 100 - 2 + 98 52.234
2013 + 60 5 + 55 52.331
2014 + 60 - 9 + 51 52.386
2015 + 60 - 10 + 50 52.435
2016 + 20 - 11 + 9 52.485
2017 + 20 - 13 + 7 52.493
2018 + 20 - 16 + 4 52.500
2019 0 - 22 - 22 52.503
2020 0 - 27 - 27 52.479
2021 0 - 32 - 32 52.450
2022 0 - 41 - 41 52.415
2023 0 - 50 - 50 52.371
2024 0 - 58 - 58 52.318
2025 52.256




Tab. 2b:Bevslkerungsentwicklung nach LDS - Prognose Méarz/2007
(Var. 2: mittlerer Wanderungsgewinn)

' Wanderungs - _ Generatives é;«Ver“fi‘_iiderqﬁgerx; Bevolkerung am
~ bilanz | \Verhalten | gesamt | Jahresanfang
+ 200 4 46 + 246 51.502
+ 200 + 28 + 228 51.749
+ 200 + 24 + 224 51.976
+ 160 + 14 + 174 52.200
+ 160 + 7 + 167 52.374
+ 160 00 + 160 52.540
+ 120 -3 + 117 52.699
+ 120 - 7 + 113 52.816
+ 120 - 6 + 114 52.929
+ 80 - 8 + 72 53.042
+ 80 -9 + 71 53.114
+ 80 - M + 69 53.185
+ 40 - 16 + 24 53.253
+ 40 - 21 + 19 53.275
+ 40 - 26 + 14 53.292
0 - 34 - 34 53.303
0 - 43 - 43 53.266
0 - 51 - 51 53.219

53.164

Insgesamt kann festgestellt werden, dass allein aus dem generativen Verhalten her-
aus die Bevolkerungszahl in Ibbenbiren etwa ab 2012 sinken wird. Da jedoch auch
in den kommenden Jahren - wenn auch vielleicht mit abnehmender Tendenz - mit
Wanderungsgewinnen zu rechnen ist, wird davon ausgegangen, dass im Zeitraum
zwischen 2018 und 2022 ein Bevélkerungshochststand von ungefahr 52.900 Ein-
wohnern erreicht wird. AnschlieRend wird die Bevolkerungszahl aufgrund des immer
groker werdenden Sterbetiberschusses wieder abnehmen, sofern die angenomme-
nen Wanderungsbilanzen zutreffen.

Die Anzahl der zugewiesenen Aussiedler fir die Stadt Ibbenburen hat sich in den
vergangenen 18 Jahren sehr unterschiedlich entwickelt. Wahrend in den Jahren
1989 bis 1997 durchschnittlich etwa 269 Aussiedler jahrlich zugewiesen wurden, re-
duzierte sich diese Zahl in den Jahren 1998 bis 2006 auf durchschnittlich 62 Aus-
siedler jahrlich.

© 1989 -1997
2.421

1998 | 1999 | 2000 | 2001 | 2002 | 2003 | 2004 | 2005 | 2006 | 1998 - 2006
52 | 46 | 51 | 201 | 90 | 55 | 30 | 24 7 556
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Fur die kommenden Jahre wird eine Zuweisung von Aussiedlern nur noch in sehr
geringem Umfang erwartet, so dass sie keine nennenswerten Auswirkungen auf die
kiinftigen Wohnungsbedarfsanalysen haben werden.

1.2 Wohnungsbestand und -entwicklung

Der Wohnungsbestand belduft sich am 31.12.2006 auf ca. 22.304 Wohneinheiten
(WE). Zur ergéanzenden Erlauterung sind in der folgenden Tabelle die in Ibbenbiren
in den vergangenen 12 Jahren fertig gestellten und die genehmigten bzw. freigestell-
ten Wohneinheiten aufgelistet.

Tab. 4: Fertiggestellte und genehmigte/freigestellte Wohneinheiten (1995 — 2006)

_ fertiggestellte WE | genehmigtelfreigestellte

588 467
545 486
450 537
419 478
421 495
429 448
486 359
289 382
513 553
866 402
453 370
383 510
. = e
@ / Jahr 487 457

Die relativ hohen Fertigstellungszahlen in den Jahren 2003 und 2004 beruhen auf
Nacherhebungen des Fachdienstes Bauordnung. Hier sind nun auch die Fertigstel-
lungen enthalten, die in den vorangegangenen Jahren nicht gemeldet bzw. abge-
nommen wurden und somit auch nicht in den Statistiken enthalten waren. Die Anzahl
der tatsachlich vorhandenen Wohneinheiten war in den vergangenen Jahren also
deutlich hoher als bis dahin angenommen. Die relativ hohe Zahl von Genehmigun-
gen/Freistellungen in 2006 resultiert aus der Beendigung der Eigenheimzulage Ende
2005. Dieses fuhrte dazu, dass noch in 2005 viele Burger/innen Bauantrage gestellt
haben, um die letztmalige Méglichkeit eine Eigenheimzulage zu erhalten auszunut-
zen. Die entsprechenden Genehmigungen wurden dann in 2006 erteilt.

Die durchschnittliche Haushaltsgrée in Ibbenbiiren betrug am 31.12.2006 etwa 2,31
Personen je Haushalt. 1996 wurde dieser Wert noch mit 2,78, im Jahr 2000 mit 2,63,
im Jahr 2003 mit 2,56 und im Jahr 2005 mit 2,37 angegeben. Bei korrekter Woh-
nungsbestandszahl in den Jahren 1996, 2000 und 2003 wére die durchschnittliche
HaushaltsgroRe jedoch schon in diesen Jahren entsprechend niedriger gewesen.
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Auffallig ist allerdings, dass zwischen 2005 und 2007 eine Verringerung der durch-
schnittlichen HaushaltsgroRe um 0,6 festzustellen ist. Dies lasst auf einen deutlich
erhhten Anteil an Ein- und Zweipersonenhaushalten im Vergleich zu den Vorjahren
schliel3en.

Zum Vergleich hierzu betrug laut LDS NRW die durchschnittliche Haushaltsgréfe im
Jahr 2005 in der GemeindegréRenklasse zwischen 20.000 und 50.000 (50.000 —
100.000) Einwohnern in Nordrhein-Westfalen 2,29 (2,21), im Regierungsbezirk
Miinster 2,38 (2,25) und in den Kreisen Borken und Steinfurt 2,40 (2,40) Personen je
Haushalt.

Da davon ausgegangen werden kann, dass auch in den kommenden Jahren der An-
teil an Ein- und Zweipersonenhaushalten zunimmt, wird in der hier vorliegenden
Prognose angenommen, dass die durchschnittliche HaushaltsgréBe in den kom-
menden Jahren um etwa 0,01 pro Jahr weiter sinken wird. Im Folgenden wird der
Wohnungsbedarf fiir eine durchschnittliche Haushaltsgrée im Jahr 2020 (geschatz-
ter Bevolkerungshdchststand) von 2,24, 2,21 und 2,18 berechnet.

2. Methodik

Im Rahmen der Wohnungsbedarfsanalyse sollen Aussagen aufgrund der Bevolke-
rungs- und HaushaltsgréBenentwicklung zur Entwicklung des Wohnungsbedarfs ab-
geleitet werden. Der Gesamtbedarf an neuen Wohneinheiten bis zum Ende des
Prognosezeitraumes (2025) ergibt sich aus dem Bedarf der steigenden Bevodlke-
rungszahl und der sinkenden durchschnittlichen HaushaltsgroRe. Beriicksichtigt wer-
den missen auberdem der Ersatzbedarf fiir abgangige Wohnungen sowie der
Anpassungsbedarf der Bestandsstruktur an die kinftige Nachfrage.

Nach Ermittlung der neu zu schaffenden Wohnungseinheiten wird die (mogliche)
Wohnbauflachenentwicklung vorgestellt. Neben der Ausweisung neuer Baugebiete
sollen weiterhin Bauliicken in bereits besiedelten und weitgehend erschlossenen
Baugebieten geschlossen werden. Das nachfolgende Kapitel Il beschreibt die Po-
tenziale der Baulticken sowie neuer (méglicher) Baugebiete.

Abschlieend erfolgt eine Gegeniiberstellung des Gesamtbedarfes an Wohneinhei-
ten (bis zum Prognoseende 2025) mit den (moglichen) Neubaugebieten sowie dem
Potenzial der Baultcken.

2.1 Neubedarf

Der Neubedarf beziffert die Differenz zwischen dem lIst - Wohnungsbestand (2006)
und dem Soll - Wohnungsbestand am Ende des Prognosezeitraums (2025). Die Be-
rechnung berticksichtigt die zu erwartende Bevolkerungsentwicklung sowie die wahr-
scheinliche Verringerung der durchschnittlichen HaushaltsgroRe.

2.2  Ersatz- und Anpassungsbedarf

Der Ersatz- und Anpassungsbedarf beziffert die Anzahl der Wohnungen, die durch
Abbruch, Umnutzung und Zusammenlegung verloren gehen. In den vergangenen
Jahren wurde in den Wohnungsbedarfsanalysen unterstellt, dass etwa 0,55 % der
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vorhandenen Wohneinheiten wegen Abriss bzw. Umstrukturierungen ersetzt werden
missen. Diese Annahme wurde bisher aus fritheren Berechnungsmethoden Uber-
nommen und unterstellte sinngemal die Erwartung, dass durchschnittlich jede er-
stellte Wohneinheit eine Bestandszeit von etwa 200 Jahren erreicht.

Durch Ermittlung des Fachdienstes Bauordnung wurde jedoch festgestellt, dass in
den letzten 5 Jahren lediglich durchschnittlich 15 Wohneinheiten pro Jahr abgerissen
oder umgewandelt worden sind. In der nachfolgenden Betrachtung wird daher davon
ausgegangen, dass pro Jahr etwa 20 Wohneinheiten als Ersatz- und Anpassungs-
bedarf erstellt werden mussen.

2.3  Gesamtbedarf

Der Gesamtbedarf an neuen Wohneinheiten bis zum Ende des Prognosezeitraums
(2025) ermittelt sich aus dem Neubedarf ergéanzt um den Ersatz- und Anpassungs-
bedarf.

3. Wohnbedarfsermittiung

Nach der Ermittlung der Bevélkerungsentwicklung bis zum Ende des Prognosezeit-
raums wird zunachst bei einer differenzierten Betrachtungsweise der HaushaltsgroRe
der abgeleitete Neubedarf an Wohnraum durch Bevolkerungswachstum bis zum
Hochststand etwa 2020 ermittelt (Tab. 5.1). Hier werden auf- bzw. abgerundete Be-
vélkerungszahlen aus den vorab dargestellten Modellrechnungen des LDS NRW
zugrunde gelegt. Um den gesamten Neubedarf an neu zu schaffenden Wohnraum
zu ermitteln, bedarf es auRerdem der Beriicksichtigung des Absinkens der Haus-
haltsgrée bei der bestehenden Bevélkerung (Tab. 5.2). Die angenommenen Haus-
haltsgréRen resultieren aus den Erfahrungen der letzten Jahre und Prognosen des
LDS NRW. Ein Zusammenflgen der beiden Werte ergibt den gesamten Neubedarf
(Tab. 5.3).

Im Anschluss wird der Wohnungsbedarf fiir den Zeitraum zwischen 2020 und 2025
auf der Grundlage eines zu erwartenden leichten Bevolkerungsrickganges und einer
weiteren Verringerung der Haushaltsgréf3e prognostiziert.

Bevolkerungszuwachs 2007 - 2020 (Prognose)

Einwohnerzielwert: 52.500 (ohne Nebenwohnsitze); Zuwachs um 998 Personen
Einwohnerzielwert: 52.900 (ohne Nebenwohnsitze); Zuwachs um 1.398 Personen
Einwohnerzielwert: 53.300 (ohne Nebenwohnsitze); Zuwachs um 1.798 Personen

Tab. 5.1: Neubedarf an Wohnraum bis 2020 durch Bevolkerungswachstum in WE

~ |HHGr.224|HHGr. 2,21 HHGr. 2,18
Einwohnerzielwert: 52.500 (+ 998) 446 452 458
Einwohnerzielwert: 52.900 (+ 1.398) 624 633 641
Einwohnerzielwert: 53.300 (+ 1.798) 803 814 825




Tab. 5.2: Neubedarf an Wohnraum bis 2020 durch Verdnderungen der Haushaltsgrofe
bei derzeitiger Bevélkerung (31.12.2006: 51.502 Einwohner/22.304 WE) in WE

= HHor 224 bMGr 221 HHGr 218
Einwohnerzahl: 51.502 (31.12.2006) 1.000 1.321

Tab. 5.3: Neubedarf an Wohnraum bis 2020 in WE aus Bevoélkerungs- und Haushalts-
entwicklung

[HHer. 2,24 ] HHGr. 2,21 | HHer. 2,18

Einwohnerzielwe: 52.00 1.134 1.452 1.779
Einwohnerzielwert: 52.900 1.312 1.633 1.962
Einwohnerzielwert: 53.300 1.491 1.814 2.146
jahrlicher Bedarf bis 2020 (14 Jahre)| 81-107 | 104 — 130 127 - 153

Aus der oben abgebildeten Tab. 5.3 ist ersichtlich, dass eine Verénderung der Be-
vélkerungszahl um 100 Einwohner jeweils etwa 45 Wohneinheiten Zuwachs bzw.
Abgang erforderlich macht, um dem Bedarf gerecht zu werden. Eine Verringerung
der HaushaltsgroRe um 0,01 bedeutet fur den Ibbenbirener Wohnungsmarkt einen
weiteren Bedarf von ca. 108 neuen Wohneinheiten.

Unter Beriicksichtigung des Ersatz- und Anpassungsbedarfes von ca. 280 Wohnein-
heiten (20 WE x 14 Jahre) ergibt sich der in Tab. 5.4 dargestellte Gesamtbedarf.

Tab. 5.4: Gesamtbedarf an Wohnraum bis 2020 in WE/Jahr

HHGr. 2,24 | HHGr. 2,21 | HHGr. 2,18

Einwohnerzielwert: 52.500 1414 1.732 2.059
Einwohnerzielwert: 52.900 1.592 1.913 2.242
Einwohnerzielwert: 53.300 1.771 2.094 2.426
jahrlicher Bedarf bis 2020 (14 Jahre) | 101 -127 | 124150 | 147 - 173

Aus heutiger Sicht zeichnet sich fiir 2020 eine durchschnittliche Haushaltsgréf3e von
2 21 Personen/Haushalt bei einem Héchststand der Einwohnerzahl von etwa 52.900
Einwohnern ab. Nach dem derzeitigen Trendverlauf ergibt sich daraus ein Neubedarf
an Wohnraum von jéhrlich etwa 137 Wohneinheiten bis zum Jahr 2020.

Fur den Zeitraum 2021 — 2025 prognostiziert das LDS NRW in beiden Modellrech-
nungen (Tab. 2a und 2b) einen leichten Bevolkerungsriickgang. Demnach wird die
Einwohnerzah! Ibbenbirens 2025 etwa 52.256 (Var. 1) bzw. 53.164 (Var. 2) betra-
gen. Unter Beriicksichtigung einer weiteren Verringerung der durchschnittlichen
HaushaltsgroRe auf etwa 2,16, einer Bevélkerungszahl von 52.700 und einem blei-
benden Ersatz- und Anpassungsbedarf, wird sich in diesen Jahren ein Bedarf von
ca. 90 Wohneinheiten pro Jahr ergeben. Etwa 20 dieser Wohneinheiten resultieren
aus dem o.g. Ersatz- und Anpassungsbedarf.
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3.1 Weitere Einflussfaktoren

Folgende nur stichpunktartig aufgefiihrte Einflussfaktoren lassen sich zahlenmafig
zwar nicht prognostizieren, sind aber bezuglich ihrer Auswirkungen auf die demogra-
fische Entwicklung und den Wohnungsbedarf von Bedeutung:

e Entwicklung der Familienférderung

e Einkommensentwicklung

e Veranderungen in den Wohnungsbauférderungsprogrammen

¢ Entwicklung sogenannter ,weicher Standortfaktoren®

e Arbeitsplatzentwicklung in der Stadt Ibbenburen

¢ Entwicklung des Steinkohlenbergbaus

e Zinsentwicklung fur Baudarlehen

e Einwanderung auslandischer Arbeitnehmer/innen

3.2 Vergleich mit anderen Untersuchungen zum kiinftigen Wohnungsbedarf

a) Das Institut fir Stadtforschung und Strukturpolitik GmbH (www.ifsberlin.de) wurde
2001 vom Ministerium fur Stadtebau und Wohnen, Kultur und Sport des Landes
Nordrhein-Westfalen (MSWKS) beauftragt, die Entwicklung des kunftigen Woh-
nungsbedarfs in verschiedenen Wohnungsmarktregionen des Landes Nordrhein-
Westfalen zu untersuchen.

Die Studie kommt u. a. zu dem Ergebnis, dass in der Wohnungsmarktregion 6
(Landliche Kreise entlang der Landesgrenze) die Bevolkerungszahl von 1999 - 2014
um 6,0 % und die Zahl der privaten Haushalte um 13,4 % steigen wird. Erganzt um
den Anpassungsbedarf an kinftige Nachfragestrukturen und den Ersatzbedarf fur
Abgange von Wohnungen ergibt sich ein Neubaubedarf an Wohneinheiten von 1999
- 2014 in der Wohnungsmarktregion 6 (hierzu zahlt auch Ibbenblren) von 22,6 %.

Auf Ibbenbiiren bezogen ergibt sich demnach folgende Entwicklungsprognose:

Tab. 6: Studie Stadtforschung und Strukturpolitik GmbH auf Ibbenbiiren umgerechnet

Bevdlkerungszahl (+ 6 %) 48.704 50.814 51.626
Priv. Haushalte (+ 13,4 %) 18.885 21.468 21.416
Wohneinheiten (+ 22,6 %) 18.885 21.468 23.153

Fiur den Prognosenzeitraum 2005 - 2015 bedeutet dies fur [bbenbiren eine Erho-
hung der Bevélkerungszahl um 812 Einwohner und einen Wohnungsneubedarf von
1.685 WE.

Im Vergleich dazu ergibt sich aus der vorab dargesteliten Ibbenbirener Wohnungs-
bedarfsanalyse fir den 10-Jahres-Zeitraum von 2007 — 2017 ein Bevolkerungszu-
wachs von ca. 1.300 Einwohnern und ein Gesamtbedarf von (146 WE x 10 Jahre)
1.460 Wohneinheiten.
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b) Der Bevélkerungsbericht 2005 der Bezirksregierung Munster (www.bezreg-
muenster.nrw.de) vom 15.01.2006 kommt in seiner Untersuchung zu der Einschat-
zung, dass in Ibbenbiiren im Jahr 2020 etwa 52.100 Einwohner leben werden. Die
Bevolkerungszahl werde bis 2035 stabil bei etwa 52.000 Einwohnern liegen, bis sie
dann bis 2050 auf etwa 49.300 abnehmen werde.

c) Eine Untersuchung der Wohnungsmarktregion Minster durch das Institut fir Sied-
lungs- und Wohnungswesen der Westfalischen Wilhelms-Universitat Munster
(www.insiwo.de) aus dem Jahr 2001 kommt zu dem Ergebnis, dass der ,aullere
Ring" (z. B. Saerbeck, Emsdetten) der Wohnungsmarktregion Minster im Prognose-
zeitraum 1999 - 2014 einen Anstieg der Bevolkerungszahl um 4,5 % und der Haus-
haltszahl um 14.5 % zu erwarten hat. Der Neubaubedarf ist mit einem Zuwachs von
26 % der Wohneinheiten beziffert. Insoweit kommt auch diese Untersuchung zu ahn-
lichen Ergebnissen wie die vorab beschriebenen.

d) Eine Bevolkerungsprognose der Landesregierung fur den Zeitraum 2002 — 2040,
welche sich auf Erhebungen des Landesamtes fur Datenverarbeitung und Statistik
stiitzt, kommt hinsichtlich des erwarteten Bevélkerungszuwachses fir den Kreis
Steinfurt zu noch ,optimistischeren” Perspektiven.

Unterstellt man auch fur die kommenden Jahre einen etwa gleichen Bevolkerungs-
anteil Ibbenbirens an der Gesamteinwohnerzahl des Kreises Steinfurt bedeutet die-
se Prognose, dass die Bevélkerungszahl in Ibbenbiiren bis 2010 auf ca. 52.600, bis
2015 auf ca. 53.900 und bis 2020 auf ca. 55.000 steigt. Diese erwarteten Bevolke-
rungszuwachse resultieren weniger aus dem generativen Verhalten, sondern viel-
mehr aus Wanderungsgewinnen.

Der Wohnungsbedarf in Ibbenbiren wirde sich auf der Grundlage dieser Prognose
sehr viel héher darstellen, als unter Punkt 3 berechnet. Unter Annahme einer Bevol-
kerungszahl von 55.000 und einer Haushaltsgrofie von 2,24 wirden im Jahr 2020
etwa 24.550 Wohneinheiten benétigt. Dies bedeutet einen Zuwachs von ca. 3.000
Wohneinheiten in den nachsten 15 Jahren. Durchschnittlich entspricht diese An-
nahme einem Bedarf von 200 WE pro Jahr.

Auch wenn diese Annahmen aus Sicht des Fachdienstes Stadtplanung als sehr hoch
eingeschatzt werden, so lassen sie jedoch erkennen, dass die unter Punkt 3 dieser
Wohnungsbedarfsanalyse beschriebenen Erwartungen als relativ niedrig angesetzt
zu beurteilen sind.

e) Die Bertelsmann — Stiftung (www.wegweiserdemographie.de) prognostiziert in
ihrem Demographiebericht auf der Basis der Einwohnerzahl von 2003 fur [bbenbtren
einen Bevélkerungszuwachs von 5.4 % bis 2020. Dies entspricht einer Bevolke-
rungszahl von dann ca. 53.050 Einwohnern.

f) Die Schader — Stiftung (www.schader-stiftung.de) beschéftigt sich u.a. mit dem
Zusammenhang zwischen demographischem Wandel und Wohnraumnachfrage. Im
Ergebnis wird festgestellt, dass die quantitativen Folgen des langfristig einsetzenden
Bevolkerungsriickgangs aufgrund altersstruktureller Effekte und Veranderungen der
Wohnanspriiche erst mit erheblicher Verzégerung zum Tragen kommen werden. Im
alten Bundesgebiet sei noch bis etwa 2030, in den neuen Bundeslandern bis 2015
mit einer Zunahme der Privathaushalte und infolgedessen mit einem ansteigenden
Wohnraumbedarf zu rechnen. Ursache sei die relative Zunahme der Ein- und Zwei-
personenhaushalte in allen Altersgruppen infolge veranderter Lebensformen, insbe-
sondere aber durch die auch absolut wachsende Gruppe der tber 65-Jahrigen. Da
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ltere Menschen in der Regel in ihrer zu gro gewordenen Familienwohnung/dem
Haus wohnen blieben, komme es zu einer (statistischen) Erhéhung der durchschnitt-
lichen Wohnflache pro Person und der Reduzierung der Wohndichte in allen Sied-
lungsstrukturen.

3.3 Fazit

Die verschiedenen vorliegenden Bevolkerungsentwicklungsprognosen kommen alle
zu der Erkenntnis, dass der landliche Raum - anders als die Ballungsraume in NRW
- auch in den kommenden Jahren/Jahrzehnten an Einwohnern zunehmen wird. Die
Unterschiede in diesen Prognosen liegen in der erwarteten Héhe der Einwohnerzahl.
Die vorliegende auf LDS - Zahlen basierende Bevélkerungszahl geht von ca. 52.900
Einwohnern im Jahr 2020 aus. Im Vergleich zu den anderen Prognosen ist dieser
Wert eher als niedrig einzuschétzen. Da die Gibrigen Prognosen jedoch den Bevélke-
rungszuwachs sehr stark auf Wanderungsgewinne beziehen und gerade diese in
den Jahren 2003 bis 2006 in Ibbenbiiren stark schwankte (-82/+233/+408/+200) wird
eine Bevolkerungsentwicklungsprognose basierend auf mittleren Wanderungsge-
winnen (Tab. 2b) zurzeit fur richtig erachtet.

Mit Stand vom 22.05.2007 wurde fiir den Zeitraum seit dem 01.01.2007 mit -38 ein
Sterbetiberschuss festgestellt. In der Prognose vom LDS NRW wurde fir das ge-
samte Jahr 2007 ein Geburteniiberschuss von +46 erwartet (Tab. 2). Ob dieser Wert
noch erreicht werden wird, bleibt abzuwarten. Im selben Zeitraum wurde ein Wande-
rungsgewinn von 202 Einwohnern erzielt. Dieser Wert entspricht etwa dem in Tabel-
le 2b angenommenen Wert fir das Gesamtjahr 2007. Es wird deutlich, dass die
Wanderungsgewinne ein ganz entscheidendes Kriterium zur Ermittlung der zukanfti-
gen Bevolkerungszahl und des daraus resultierenden Wohnungsbedarfes darstellen.
Allein aus dem generativen Verhalten heraus wiirde der Bevélkerungshéchststand
mit etwa 51.600 Einwohnern bereits in 2011 erreicht sein (Tab. 2).

Eine regelmaBige Uberpriifung der Bevolkerungs- und HaushaltsgroRenentwicklung
ist insbesondere im Hinblick auf den kiinftigen Wohnungsbedarf dringend zu emp-
fehlen. Dabei ist zu bedenken, dass eine 100 % ige Bedarfsdeckung wéhrend des
Einwohnerhdchststandes voraussichtlich zu hohen Leerstandsraten von Wohnraum
nach dem Absinken der Bevolkerungszahl fihren wird.

Wie sich die Wohnbedirfnisse auf die unterschiedlichen Wohnungsmarktsegmente
auswirken, lasst sich nicht konkret belegen. Aus den bisher veréffentlichten Untersu-
chungen geht hervor, dass im landlichen Raum der Bedarf an Wohnraum im We-
sentlichen im Bau von 1- bis 2-Familienhdusern bestehen wird. Aufgrund des deutli-
chen Bevolkerungszuwachses in der Altersgruppe zwischen 60 und 80 Jahren von
jahrlich ca. 150 und der Altersgruppe Uber 80 Jahre von jahrlich ca. 100 Personen
wird aber auch die Versorgung dieser Bevdélkerungsgruppe mit angemessenem
Wohnraum in den nachsten Jahren von besonderer Bedeutung sein.

Dabei ist durchaus zu erwarten, dass es gleichzeitig einerseits Nachfrage und ande-
rerseits Leerstand in den unterschiedlichen Wohnungsmarktsegmenten geben wird.
Probleme werden sich hinsichtlich des zu erwartenden Leerstandes insbesondere
beim sozialen Wohnungsbau &lteren Datums sowie bei Wohnungen an unginstigen
Standorten ergeben.
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| Wohnbauflichen und Baulandreserven (Bauliicken)
1. Baulandreserven (Bauliicken)

Die Erfahrungen der vergangenen Jahre zeigen, dass etwa 10 % der neu entstande-
nen Wohneinheiten in Baullicken realisiert wurden. Da nach wie vor ein umfangrei-
ches Bauliickenpotential vorhanden ist, wird hier vereinfachend davon ausgegangen,
dass bis 2020 der Wohnungsbedarf ebenfalls zu etwa 10 % in Baulicken gedeckt
werden kann.

2. Wohnbauflichenentwicklung 2007 - 2025

Der Fachdienst Stadtplanung der Stadt Ibbenbiren schldgt folgende beabsichtigte
Wohnbauflachenentwicklung fir die nachsten Jahre vor:

Tab. 7: Wohnbaufldchenentwicklung 2007 - 2025

. Bezeichnung | Planungs-| Bau- |
. .. | beginn | beginn | (brutte) | @ =
1. Muhlenweg - Ost (privat) 1999 2001 1,4 18
2. Zumdiekskamp (privat) 2000 2002 1,0 12
3. Pusselbiiren - Am Ring-West (privat) 2000 2004 1,0 12
4, Uppenkamp - West 2002 2004 1,3 16
5. Friedrich-Wilhelm-Str.-West (privat) 2002 2004 3,7 46
6. in der Nordfeldmark (privat) 2002 2004 3,6 45
7. Hof Plagemann (privat) 2004 2005 1,0 12
8. Permer Strale-Sud 2002 20086 10,0 123
9. Niedersachsenring 2002 2006 11,0 138
10. |Lessingstralle (privat) 2005 2006 3,2 20
11. |Dérenthe — Am Wasserwerk | 2005 2006 2,0 15
12. |Neue Feuer- und Rettungswache 2004 2008 3,5 32
13. |Am Luftschacht 2005 2008 1,0 13
14. |Leipziger Stralle-Sud 2005 2008 6,5 97
15. | Gluck — Auf - Stralle 2008 2011 6,1 90
16. | Gravenhorster Strafle -West 2008 2011 3.0 50
17. | Langewiese-Gravenhorster Strale Il 2009 2012 5,0 65
18. |Birkenallee - West 2009 2012 3,7 50
19. | Neuentheiler Strale 2010 2013 9,0 130
20. | Dérenthe — Am Wasserwerk |l 2011 2014 1,6 30
21. | Hof Kitten 2012 2015 9,0 130
22. |Leipziger StralRe-Nord 2013 2016 7.5 104
23. | Dorenthe - Kirchpatt 2014 2017 2,9 40
24. |Hellendoorner Stralle-West 2015 2018 7,8 100
25. | Wallgraben-West 2016 2019 2,0 35
26. |Zum Esch 2017 2020 3,7 60
27. | Fordweg-West 2018 2021 11,0 150
28. | Beethovenstralle 2019 2022 1,5 32
29. |Pusselbtren - Am Ring Ost 2020 2023 2,0 40
30. |Hof Ungruhe 2021 2024 3,5 55

1 - 30 | Ibbenbiiren gesamt

Quelle Stadt Ibbenbiiren, Fachdlehst Stadtplanung, Mau 2007
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Es handelt sich hierbei um Flachen, die bereits im Regionalplan (friiher: Gebietsent-
wicklungsplan) als Wohnsiedlungsbereich dargestellt sind und von daher mittel- bzw.
langfristig zur Bereitstellung der erforderlichen Wohnbauflachen herangezogen wer-
den koénnten.

Die Flachen 1 - 11 werden z.T. bereits seit 2001 bebaut, bzw. kénnen bebaut wer-
den. Hier sind jedoch zurzeit Grundstiicke fur etwa 457 Wohneinheiten noch unbe-
baut. Fir die Flachen 12 und 13 bestehen bereits ein rechtskraftige Bauleitpléne. Die
ErschlieBung dieser Baugebiete ist fir 2007/8 vorgesehen. Hier kénnen ab 2008/9
ca. 45 Wohneinheiten realisiert werden.

Fur die Flache 14 wurden bereits die Bauleitplanverfahren begonnen. Hier sollen ab
dem Jahr 2008 weitere ca. 97 Wohneinheiten ermdglicht werden. Die zu erwarten-
den Wohneinheiten (599 WE) auf den Flachen 1 — 14 reichen bei dem prognostizier-
ten Bedarf von ca. 137 WE/Jahr etwa 4,8 Jahre zur Bedarfsdeckung aus, wenn in
diesem Zeitraum ebenfalls etwa 10 % der neuen Wohneinheiten in Baulticken ent-
stehen.

Fur die Inanspruchnahme der Flachen 15 - 30 liegen die erforderlichen landesplane-
rischen Zustimmungen durch die Bezirksregierung Minster noch nicht vor, sie sind
jedoch bereits im Regionalplan als Wohnsiedlungsbereich dargestellt. In verschiede-
nen Vorgesprachen in den vergangenen Jahren wurde die geplante Wohnbaufla-
chenentwicklung bereits mit dem Dezernat fur Landesplanung bei der Bezirksregie-
rung Minster erértert. Dabei wurde deutlich, dass fur die Deckung des ermittelten
Wohnungsbedarfs Schritt fur Schritt mit den entsprechenden landesplanerischen
Zustimmungen gerechnet werden kann, sofern der Bedarf nachgewiesen wird. Zur-
zeit wird der Regionalplan durch die Bezirksregierung Uberarbeitet. Dabei werden
seitens der Stadt Ibbenbiren die bisher dargestellten Wohnsiedlungsbereiche als
weiterhin zur Deckung des Wohnungsbedarfes erforderlich bezeichnet.

Die Auflistung der geplanten Wohnbauflachen ist sicher nicht als abschliefiend zu
betrachten und auch die Reihenfolge der Flachen 15 — 30 sollte insbesondere auf-
grund der noch nicht geklérten Verfugbarkeit nicht festgelegt sein. Neben der Ver-
fiigbarkeit sollte auRerdem die Nachfrage wie auch die Auslastung der einzelnen
Infrastruktureinrichtungen (z.B. Schulen, Kindergarten) in den einzelnen Ortsteilen
berlicksichtigt werden.

Die Auflistung enthalt auBerdem keine Flachen, die kleiner als 1 ha sind. Von Fla-
chen dieser GréRe oder auch kleiner gibt es ebenfalls einige in bereits weitgehend
besiedelten und somit gréRtenteils infrastrukturell erschlossenen Bereichen [bbenbu-
rens. Im Verhaltnis zu neuen Bauflachen am Siedlungsrand solite dieser ,Innenver-
dichtung® nach Mdéglichkeit Vorrang eingerdumt werden.
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3. Wohnungsbedarfsanalyse

In der Wohnungsbedarfsanalyse werden dem prognostizierten Bedarf bis 2020 die
potentiellen Bauliicken bzw. Neubaugebiete gegeniibergestellt.

Wohnungsbedarfsermittiung 2007 — 2020 (14 Jahre)

Einwohnerzielwert: 52.900 (verringerte Haushaltsgrofie 2,21) 1.913 WE
Wohnungsbedarfsermittlung 2021 — 2025 (5 Jahre)

Einwohnerzielwert: 52.700 (verringerte Haushaltsgréfie 2,16) 450 WE
Gesamtbedarf an Wohneinheiten 2007 — 2025 2.363 WE

Das bedeutet, dass bis 2020 jahrlich etwa 137 Wohneinheiten errichtet werden mus-
sen. Danach wiirden bis 2025 etwa 90 neue Wohneinheiten pro Jahr benétigt.

Wohnbauflichenentwickliung 2007 - 2025

Neubaugebiete (vgl. Tab. 7) 1.760 WE
Bauliicken (10 % der WE aus Neubaugebieten) 176 WE
gesamt 1.936 WE

Insoweit kann der ermittelte Wohnungsbedarf 2007 - 2025 durch die beabsichtigte
Inanspruchnahme der Neubaugebiete 1 - 30 sowie der notwendigen Schlielung wel-
terer Bauliicken nicht insgesamt gedeckt werden. Bei Inanspruchnahme aller in Ta-
belle 7 aufgefithrten Flachen wiirden etwa 427 Wohneinheiten zur Bedarfsdeckung
bis 2025 fehlen, bzw. der Bedarf kénnte nur etwa bis 2020 gedeckt werden. Im Hin-
blick auf die optimistischeren Prognosen des Landes fir den Kreis Steinfurt und die
Wahrscheinlichkeit nicht auf alle aufgefiihrten Flachen zugreifen zu kénnen, ist drin-
gend die weitere Schlietung von Bauliicken zu empfehlen. Hierdurch wird die vor-
handene Infrastruktur gestiitzt und weiterer Flachenverbrauch im Aullenbereich ver-
mieden. Aulerdem ist eine genauere Kenntnis Uber die Belegung insbesondere alte-
rer Einfamilienhaussiedlungen wiinschenswert, um hieraus Folgerungen hinsichtlich
maoglicher zukiinftiger Eigentiimerwechsel oder Leerstéande schlieBen zu kénnen.

Aussagen Uber eigengenutzte oder vermietete Wohneinheiten kénnen hier nicht ge-
troffen werden. Es ist jedoch zu erwarten, dass im Rahmen der Bedarfsdeckung ei-
gengenutzter Wohneinheiten Mietwohnungen freigezogen werden, die nicht immer
zeitnah weitervermietet werden kénnen. Insoweit wird ein zeitweiliger Leerstand von
Wohnungen méglicherweise nicht zu vermeiden sein.

4. Fazit / Zusammenfassung

Es lasst sich abschlieRend festhalten, dass sich ein hoher Anteil des Wohnungsbe-
darfes fiir die Stadt Ibbenbiiren aus der zu erwartenden Verringerung der Haushalts-
groRe ableiten lasst. Diese Erkenntnis kann als relativ sicher betrachtet werden. Si-
cher ist weiterhin, dass sich allein auf der Grundlage des generativen Verhaltens die
Bevolkerungszahl Ibbenbiirens schon in den nachsten Jahren verringern wird. Die zu
erwartenden Wanderungsbilanzen dagegen sind sehr schwer einzuschatzen, da sie
von vielen Faktoren abhingen, die nur unzureichend berechnet werden kénnen. In




-16 -

den meisten Untersuchungen zu diesem Thema wird jedoch von Wanderungsgewin-
nen im Kreis Steinfurt ausgegangen.

Nach der vorliegenden Prognose steht einem Bedarf von etwa 2.363 Wohneinheiten,
bei der Umsetzung der neuen Bauflachen 1 - 30, eine Wohnbauflache (inkl. Nutzung
der Bauliicken) fur bis zu 1.936 Wohneinheiten gegeniber. Demnach kann der
Wohnbauflachenbedarf in den bisher vorgesehenen neuen Baugebieten und den
Bauliicken nicht ganz befriedigt werden. Daher sollte das Ziel der Baultickenschlie-
Rung und der Nachverdichtung vorhandener Baugebiete mit Nachdruck weiter ver-
folgt werden. Die Weiterfilhrung und Betreuung des Baullickenkatasters und eine
angemessene Offentlichkeitsarbeit zu diesem Thema ist erforderlich. Aullerdem
kénnte durch die grundsatzliche Uberarbeitung vorhandener, aber bereits veralteter
Bebauungsplane ebenfalls ein Potenzial an neuen Wohneinheiten erschlossen wer-
den. Bisher wurden in diesen Plénen eine Vielzahl von Bebauungsplan-Anderungen
mit entsprechendem Aufwand durchgefuhrt. Es wére sicherlich sinnvoller diese
Bebauungspldne nach und nach komplett zu Gberarbeiten.

Nachfolgende Erkenntnisse sollten bei einer Diskussion der Ergebnisse nicht ver-
nachlassigt werden:

1. Auf Grund der aktuellen Bevolkerungsentwicklung ist etwa ab dem Jahr 2020 mit
einer Abnahme der Bevélkerungszahl (nach dem generativen Verhalten und dem
Wanderungssaldo) zu rechnen. Zusétzlich zeichnet sich eine nur kurze Stagnati-
onsphase zur Zeit des Bevoélkerungshéchststandes ab. Diese Erkenntnis erfor-
dert ein duRerst an die Praxis angepasstes Planen. Bei einer verspéateten Reakti-
on auf die Bevolkerungsentwicklung ist mit einer hohen Leerstandsrate an Wohn-
raum sowie den daraus resultierenden Folgeerscheinungen, zu rechnen.

2. Es wiirde sich als positiv erweisen, noch vor Anndherung an die Abnahmephase
der Bevélkerung von der Ausweisung grofflachiger Baugebiete Abstand zu neh-
men, bzw. diese nur abschnittsweise zu erschlieBen (vgl.: Tabelle 7). Spatestens
mit dem Erreichen der tiefgreifenden Umbruchphase in der Bevolkerungsentwick-
lung sollte die Férderung kleinerer Neubaugebiete mit einer verstarkten Nutzung
der Bauliickenpotenziale einhergehen.

3. Zur Verdeutlichung der Problematik einer abnehmenden Bevélkerungszahl ab
2020, bei nur kurzer Stagnationsphase wahrend der Umbruchphase, dient das
nachfolgende theoretische Rechenbeispiel:

Unterstellt man einen Bevolkerungsriickgang um jahrlich 100 Einwohner bei
gleichzeitiger Reduzierung der durchschnittlichen Haushaltsgréfe um 0,01 pro
Jahr werden ohne Beriicksichtigung des Ersatz- und Anpassungsbedarfes 63
neue Wohneinheiten pro Jahr benétigt.

Bei einem Ruckgang der Bevélkerungszahl um jahrlich 240 Einwohner und einer
Verringerung der Haushaltsgréfe um 0,01 pro Jahr wiirde die Anzahl der bis da-
hin vorhandenen Wohneinheiten theoretisch genau dem Bedarf entsprechen oh-
ne den Ersatz- und Anpassungsbedarf zu beriicksichtigen.
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Il Sozialer Wohnungsbau

1. Férderung in den Kalenderjahren 2005 und 2006

In den Kalenderjahren 2005 und 2006 konnten 384 Wohneinheiten mit offentlichen
Mitteln geférdert werden. Das gesamte Férdervolumen belduft sich auf 23,2 Mio. €.

Unterteilung der geférderten Wohneinheiten:

Kalenderjahr 2005 Kalenderjahr 2006
Familienheime: 68 WE ca. 3.600.000 € 72 WE ca. 3.800.000 €
Mietwohnungen: 196 WE ca.12.700.000 € 48 WE ca. 3.100.000 €
ca.16.300.000 € ca. 6.900.000 €

Das Férdervolumen von 23,2 Mio. € bewirkt einen Investitionsschub von ca. 62 Milli-
onen Euro fur die heimische Wirtschaft. Der sozialen Wohnraumférderung kommt
dabei ein immer groReres Gewicht als stabilisierender Faktor der Bautatigkeit zu. Der
soziale Wohnungsbau ist damit wie in den Vorjahren ein ganz wichtiger Wirtschafts-
faktor fur die Stadt Ibbenburen. Die Wohnbauférderung tragt damit weiterhin ent-
scheidend zur Sicherung bzw. Schaffung von Arbeitspléatzen in der heimischen Wirt-
schaft bei.

2. Ausblick Kalenderjahr 2007

Im Kalenderjahr 2007 (Stichtag: 10. Mai 2007) wurden im Eigenheimsektor bereits
20 Antrage bewilligt. Weitere Antrége liegen vor. Das Bewilligungsvolumen wird je-
doch unter dem des Vorjahres bleiben (Wegfall Eigenheimzulage).

Im Mietwohnungsbau sind bis zum jetzigen Zeitpunkt fur 34 Wohneinheiten mit einer
WohnungsgroRe von ca. 45 m? - 75 m? éffentliche Mittel beantragt worden. Von ca.
40 — 50 geplanten neuen Wohneinheiten ist im Kalenderjahr 2007 auszugehen.

Seitens der Stadt Ibbenburen sind hierfir die entsprechenden Bedarfsbestatigungen
erteilt worden. Laut Aussage des Kreises Steinfurt (Bewilligungsbehdrde) stehen ge-
nugend Férderungsmittel fir den Mietwohnungsbau zur Verflgung und es kann da-
von ausgegangen werden, dass alle férderungswiirdigen Antrage bewilligt werden.

3. Bedarf Mietwohnungsbau

Seit Mitte 2004 wurden seitens der Stadt keine Bedarfsbestatigungen fir Doppel-
hauser in der Groke von ca. 90 m? - 110 m? ausgestellt, da eine ordnungsgemale
Belegung geméaR WohnungsBindungsGesetz (WoBinG) immer schwieriger wurde.
Diese Maltnahme hat sich im nachhinein als richtig erwiesen.

Kleinere Mietwohnungen fiir ein bis drei Personen in der Groenordnung von ca.
45 m? - 65 m? sind zurzeit anhand der beantragten Wohnungsberechtigungsbeschei-
nigungen weiterhin gefragt.

Durch das Hartz IV Gesetz ist die Nachfrage nach kleinen preiswerten Wohnungen -
wie erwartet - verstarkt angestiegen.

Um dem zunehmenden Bedarf in diesem Segment gerecht zu werden ist nach jetzi-
ger Einschatzung von einem weiteren Bedarf nach kleineren Wohnungen auszuge-
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hen, da es auch in absehbarer Zeit zahlreiche Menschen geben wird, die sich aus
eigenen Mitteln nicht mit angemessenem Wohnraum versorgen kénnen.

Durch die Hartz IV Reform sind die Kommunen hier in besonderer Weise gefordert,
weil sie die Unterkunftskosten der Leistungsempfanger/innen tragen missen. Diese
gewachsene kommunale Verantwortung macht es notwendig, die soziale Wohn-
raumforderung auf die ortlichen Wohnungsmarktverhéltnisse auszurichten. Daher
wird seitens der Stadt Ibbenbiren vorgeschlagen, weiterhin fur kleinere Wohnungen
Bedarfsbestatigungen auszustellen, da zur Zeit keine erwdhnenswerten Wohnungs-
leerstande in Ibbenburen zu verzeichnen sind.

4. Neue Wohnungsformen fiir dltere oder behinderte Menschen.

Neben der Férderung von barrierefreiem Mietwohnraum - gegebenenfalls mit ambu-
lanter Betreuung - werden auch neue Wohnformen fiir &ltere oder behinderte Men-
schen im Rahmen des Wohnraumférderungsprogramms unterstiitzt. Moglich sind
gemeinschaftliche Wohnprojekte, Gruppenwohnungen mit ambulanter Betreuung
(wird in Ibbenbiren, Weststralle bereits praktiziert, rege Nachfrage) und auch kleine-
re stationdre Pflegeeinrichtungen, die im Wohnquartier integriert sind. Mit diesen ab-
gestuften Angeboten soll ein Verbleib von &lteren oder behinderten Menschen in ih-
rem vertrauten Umfeld auch im Fall der Pflegebeduirftigkeit erleichtert und ein Umzug
in eine stationdre Pflegeeinrichtung vermieden werden.

5. Fazit

Die Abschaffung der Eigenheimzulage und die Abschaffung der degressiven Ab-
schreibungsmoglichkeiten im Mietwohnungsbau fiihren dazu, dass die soziale
Wohnraumférderung ein immer groReres Gewicht auf dem Wohnungsmarkt be-
kommt. Der Neubau von Mietwohnungen und EigentumsmaBnahmen und die direkte
Forderung des Landes werden hier auch auf mittlere Sicht notwendig bleiben, um
einer wachsenden Nachfrage gerecht zu werden und Verdrangungsprozesse zu Las-
ten von einkommensschwachen Personengruppen zu vermeiden.

Ibbenbiren, 23. Mai 2007

stadt ibbenbiiren

Fachdienst Stadtplanung

Steggemann Gfawunder




Wohnbauflichenentwicklung 2007 - 2025 Tabelle 7 oaiz2007)
Nr. | Bezeichnung Pi;:;&?‘s' bﬁ;i",;n (brl:lito) WE
1. Muhlenweg - Ost (privat) 1999 2001 1,4 18
1‘_2._-1 Zumdiekskamp (privat) 2000 2002 1,0 12
3 Pusselbiiren - Am Ring - West (privat) 2000 2004 1,0 12
4 Uppenkamp - West 2002 2004 1.3 16
E Friedrich-Wilhelm-Strale - West (privat) 2002 2004 3,7 46
In der Nordfeldmark (privat) 2002 2004 3,6 45
7 ‘ Hof Plagemann (privat) 2004 2005 1,0 12
8. | Permer Straflte - Sud 2002 2006 10,0 123
9. | Niedersachsenring 2002 2006 11,0 138
ﬂ Lessingstrale (privat) 2005 2006 3,2 20
11. | Dérenthe - Am Wasserwerk | 2005 2006 2,0 15
12. | Neue Feuer- und Rettungswache 2004 2008 3,5 32
13. | Am Luftschacht 2005 2008 1,0 13
Leipziger Strale - Std 2005 2008 6,5 97
Gluck-Auf-StralBe 2008 2011 6,1 90
Gravenhorster Stralze - West 2008 2011 3,0 50
Langewiese - Gravenhorster Stral3e [I 2009 2012 50 65
Birkenallee - West 2009 2012 3,7 50
Neuentheiler Stral’e 2010 2013 9,0 130
Dérenthe - Am Wasserwerk Il 2011 2014 1.6 30
Hof Kitten 2012 2015 9,0 130
Leipziger Stralie - Nord 2013 2016 7,5 104
Dérenthe - Kirchpatt 2014 2017 2,9 40
Hellendoorner Strale - West 2015 2018 7,8 100
Wallgraben - West 2016 2019 2,0 35
Zum, Esch 2017 2020 3,7 60
Fordweg - West 2018 2021 11,0 160
Beethovenstralle 2019 2022 1,5 32
Usselbtren - Am Ring Ost 2020 2023 2,0 40
| Hof Ungruhe 2021 2024 3,5 55
ibbenbiiren gesamt 129,56 1.760

Quelle: Stadt Ibbenbiiren, Fachdienst Stadtplanung, Mai 2007




Entwicklung der Wohnbebauung
in Ibbenbiiren

Zeichenerkldrung:

neue Wohngebéude mit Baugenehmigung
. bzw. Genehmigungsfreistellung
Stand Januar 2007

neue Strallen

Ej Bereiche mit rechtskréaftiger Bauleitplanung

Bereiche fiir die bereits Bauleitplanverfahren
begonnen wurden

Bereiche, die nach 2011 den Bedarf an Wohnbau-
grundstiicken decken sollen

@ Kennziffer der einzelnen Baugebiete, ndhere
Informationen in der Tabelle 7

Fachdienst Stadtplanung / Mai 2007
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